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Cottbus, 7. Juni 2019

Bebauungsplan "EDEKA-Supermarkt Alter Sportplatz” der Stadt Ziesar
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 08.05.2019
- Begriindung mit Umweltbericht, 03/2019
- Planzeichnung, 03/2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff (ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs
Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zusténdigkeiten des Wasserwirtschafts-
amtes gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes
fir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und geprift. Im Ergebnis dieser Priifung
werden flir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umset-
zung beiliegende Anregungen und Hinweise der Fachbereiche Immissionsschutz
und Wasserwirtschaft ibergeben. Die fachliche Zustandigkeit fiir den Naturschutz
obliegt der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Andrea Schuster

Dieses Dokument wurde am 7. Juni 2019 durch Andrea Schuster schiussgezeichnet und ist ohne

Unterschrift gliltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Tréager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt flir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Vorhaben | Bebauungsplan "EDEKA-Supermarkt Alter Sportplatz" Ziesar

Gz: 104/19

Bitte zutreffendes ankreuzen X und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen
(bitte alle drei Rubriken ausflillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
X | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Planinhalt

Die Stadt Ziesar plant auf einer Flache sudlich der Paplitzer Chaussee (B107), ostlich der
Schopsdorfer Chaussee (L 93), dem Standort eines alten Sporiplatzes, den Neubau eines
grofRfiachigen Einkaufsmarktes mit bis zu 2.000 m? Verkaufsflache.

Ziel des B-Plans ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes fir groRflachige
Einzelhandelsbetrieb gemaR §11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung Supermarkt.

Dem B-Plan sind folgende Informationen zu entnehmen:

- ein Baufeld im sidwestlichen Teil des Geltungsbereichs festgesetzt,

- dem Marktgebéude vorgelagert wird der Kundenparkplatz, es wird von insgesamt rund 150
Stellplatzen ausgegangen

- eine Anlieferzone wird im Stidosten des Baukérpers vorgesehen

- die Hohe des Supermarktes darf maximal 10 m betragen,

- das Grundstick verfugt gegenwartig ber keine direkte Zufahrt, nach der Planzeichnung wird
eine Zufahrt im nordwestlichen Teil des Plangebietes von der Paplitzer Chaussee und im
stdostlichen Teil des Plangebietes von der Schopsdorfer Chaussee vorgesehen,

Beurteilung
Aufgrund der beabsichtigten Planung ist aus Sicht des Immissionsschutzes die Erstellung eines
schalltechnischen Gutachtens erforderlich.

Grundlage zur Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen im Rahmen der stadtebaulichen
Planung ist die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau, mit dem dazugehérigen Beiblatt 1. Die
Orientierungswerte des Beiblatt 1 dienen als MaRstab fir die Beurteilung der festgestellten
Larmimmissionen, beziehen sich auf den Rand der Bauflachen und sind ein in der Planung zu
berticksichtigendes Ziel.
Die Orientierungswerte betragen fiir: _
Allgemeine Wohngebiete (WA): tags 55 dB(A) — nachts 45 dB(A) fiir Verkehrslarm

40 dB(A) flir Gewerbe

Mischgebiete (MI): tags 60 dB(A) — nachts 50 dB(A) fiir Verkehrslarm
45 dB(A) fur Gewerbe
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Zur Beurteilung von Gerauschemissionen durch gewerbliche Anlagen ist die Technische Anleitung fiir
Larm (TA-Larm) heranzuziehen. Die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA L&m  entsprechen
zahlenmaRig den Orientierungswerten. Einzelne kurze Gerauschspitzen dirfen die IRW am Tag um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten. AuRerdem ist bei
der Berechnung der Beurteilungspegel fiir die Tageszeit in den Gebieten nach 6.1 Buchstabe e bis g
der TA-Larm, ein Zuschlag fir Ruhezeiten zu berticksichtigen.

Die im Geltungsbereich des Sondergebietes geplanten Anlagen sind schalltechnisch so zu errichten,
und zu betreiben, dass die von diesen Anlagen einschlieRlich aller Einrichtungen wie z. B.
Papierpressen, Pkw-und Lieferverkehr, Laftungs-und Kélteanlagen verursachten
Gerauschimmissionen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm, gemessen jeweils 0,5m vor dem
gedffneten, von La&rm am stérksten betroffenen Fenster, an den mafRgeblichen immissionsorten nicht
liberschreiten. :

Als malgebliche Immissionsorte sind aus meiner Sicht nach Luftbildaufnahmen folgende zu
betrachten:

- Mehrfamilienhaus Paplitzer Chaussee Flurstiick 21, Abstand zum Geltungsbereich ca. 20m,
Schutzanspruch Ml - nach Antragsunterlagen 3- geschossiges Sechsfamilienhaus mit
Ausrichtung der Balkone zum Plangebiet, Abstand zum Geltungsbereich ca. 50m,
Schutzanspruch Ml

- Mehrfamilienhaus Paplitzer Chaussee13- Schutzanspruch M

- Wohnhaus Schopsdorfer Str. 9, stdlich des Geltungsbereichs mit einem Abstand von 4 bis
5m, Schutzanspruch Ml

- Einfamilienhauser Schopsdorfer Str. 18D bis 21A auf der dem Geltungsbereich
gegenuberliegenden Stralenseite, auf MI- Flache

Fazit:
Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Vorlage des schalltechnischen Gutachtens
erfolgen.

Bearbeiter: Fr. Feld, Tel. 033201 442 413
E-Mail: sigrid.feld@/fu.brandenburg.de

Dieses Dokument wurde am 6. Juni 2019 durch Volker Markusch _schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig. |
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

Bebauungsplan "EDEKA-Supermarkt Alter Sportplatz" der Stadt

Vorhaben | 7. car LK PM

Bitte zutreffendes ankreuzen X und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | X

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht liberwunden werden kdnnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen

ggf. Rechtsgrundlage

O | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und

| Dieses Dokument wurde am 22. Mai 2019 durch Kirsten Genselin _schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giiltig.
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