/

9
8

Teil A: Planzeichnung 15, ¢ $ Teil/A: Planzeichnung 2
§ ¥ <

60.51

=
<

.i?
/B

g1

==
N
>

Radwey
44

Anschluss Planzeichnung 2

4
[<g
©

Ackey
Anschluss Planzeichnun

500

492

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsa otsdam-Mittelmar
| Stadt Ziesar Gemark /
| Flur10 Malsta

Teil B: Text
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Unterbringung von Anlagen fir die
Nutzung von Sonnenenergie.

1.1.2 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage sind Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung von
elektrischem Strom aus solarer Strahlungsenergie und zu dessen Einspeisung in das
oOrtliche Versorgungsnetz zulassig.

1.2 Héhe baulicher Anlagen

1.2.1 Bezugspunkte fir die festgesetzte Oberkante als Hoéchstmal} sind stdlich der
Linie EF 60,5 m, innerhalb der Flache EFHGE 60 m und nordlich der Linie GH
59,5 m jeweils Gber NHN im Bezugssystem DHHN2016.

1.3 Ortliche Bauvorschriften

1.3.1 Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaun oder Drahtgitterzaun mit bis zu 2 m Héhe
inkl. Ubersteigschutz und Bodenfreiheit von mindestens 20 cm zuldssig. Im Bereich der
Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist die Einfriedung in die Heckenpflanzung zu
integrieren.

1.3.2 Werbeanlagen sind unzulassig.

1.3.3 Pflegewege zwischen den Modultischen sind nur unbefestigt auszubilden.

1.4 Geh- Fahr- und Leistungsrechte

1.4.1 Innerhalb der Flache fiir Geh- Fahr- und Leistungsrechte ist zwischen den Linien AB und CD Lage des Plangebietes
durchgangig eine 3 m breite Flache mit Geh- Fahr- und Leistungsrechten zugunsten der
Eigentiimer und Betreiber des Solarparks im Sondergebiet Photovoltaikanlage, der
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager und des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu
belasten. Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis des Eigentiimers des
Flurstiicks 347/1, einen Privatweg anzulegen und zu unterhalten.

1.5 Grinordnerische Festsetzungen

1.5.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist eine llickige Feldhecke unter

. =7 . d ] 5 Verwendung von standort- gerechten Strauchern verschiedener heimischer Arten an-
Liegenschaftskarte des Kataster- und Verméssungsamtes Potsdam-Mittelmark & zulegen. Je 100 m2 Pflanzflache sind jeweils 15 Straucher der Arten Rosa canina, Viburnum
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Stadt Ziesar Gemarkung Ziesar e [ ) o /5 3 opulus und Rhamnus catharticus in der Mindestqualitat 70/90, jeweils 15 Strau- cher der
Flur 10 Mafstab 1:500 °_c & §b & ° 8 3 Arten Prunus spinosa und Cornus sanguinea in der Mindestqualitat 70/90 und 10 Straucher

der Arten Crataegus monogyna und Sambucus nigra in der Mindestqualitat 60/100 zu

pflanzen. Bestehende Straucher sind zu integrieren.

ZeiChenerklérung 1.5.2 Im Sondergebiet sind die unbefestigten Flachen mit Aus- nahme der durch Straucher
bepflanzten Flachen mit gebietsheimischen Landschaftsrasen anzusaen. Es ist eine

Regiosaatgutmischung (RSM Regio) UG 4 - Ostdeutsches Tiefland zu verwenden.
FESTSETZUNGEN 6. Sonstige Planzeichen g g 9( gio)

1.53 Soweit eine Befestigung von Stellplatzflachen mit ihren Zufahrten erforderlich sein sollte,
1. Nutzungsart Grenze des raumlichen ist diese nur im wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. Rasensteine, Schotter- rasen,
. , D Geltungsbereiches wassergebundene Decke) zulassig. Bebau u ngsplan
Sondergebiet, Zweckbestimmung
Photovoltaikanlage

2. HINWEISE "Solarpark Ehemalige Schweine-

2. MaR der baulichen Nutzung INFORMATIVE DARSTELLUNGEN 2.1 Artenschutz Ny : .
2.1.1 Der Bau des Solarparks soll au3erhalb der Brutzeit von Bodenbritern im Zeitraum vom an Iage S Ud I . Papl |tzer C haussee
0,4  Grundflachenzahl (GRZ) 4m Abstandsmal 01.09. bis zum 15.03. erfolgen.
OK Hohe der Oberkante des Gebaudes > n 2.1.2 An Waldbaumen im raumlichen Umfeld sind 10 Fledermauskasten (je 5 Flachkasten und St dt Z'
als Hochstmaf . 5 Rundkasten) anzubringen. Die Anbringung der Ersatzkasten erfolgt als vorgezogene a |esar
/ Nordpfeil MaRnahme mit zeitlichem Vorlauf, um die 6kologische Funktionalitit der betroffenen
3. Baugrenzen Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang zu wahren. Die MalRnahme soll mittels EntWUI"f
Bauarenze stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.
IR =
9 ERKLARUNG PLANGRUNDLAGE 2.1.3 An Waldbdumen im rdumlichen Umfeld sind 12 Ersatznistkasten (davon 6 Nischbriiter- Januar 2021
4. MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen kasten, je 3 Héhenbriterkasten Flugloch-DU 28mm und 3 Hoéhelnbriterkasten
: ooy r Pfleae und zur Entwicklun vorhandenes Gebaude Flugloch-DU 32 mm) anzubringen. Die Anbringung der Ersatznistkasten erfolgt als MaRstab 1 : 500 (Planzeichnung 1)
2u utz, zu geé una zur entwickiung vorgezogene MalRnahme mit zeitlichem Vorlauf, um die dkologische Funktionalitat der 1:1,000 (Planzeichnung 2)
von Natur und Landschaft Flurstiicksgrenze mit betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang zu wahren. Die o
$°°2  Umgrenzung von Flachen zum o0 Grenzpunkten Maflinahme soll mittels stadtebaulichen Vertrag gesichert werden. Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer
o 2 2.1.4 Die Mahd der mit Landschaftsrasen anzusaenden Flachen soll auferhalb der Nist-, Brut- Stadtplanung - Stadtforschun
&  Anpflanzen von Strauchern 3 ' p g g
00 pflanzen v u 452 Flursticksnummer und Aufzuchtzeit von boden- briitenden Vogelarten ein- bis max. zweimal jahrlich Kastanienallee 16, 12623 Berlin jj-_l
5 Geh- Fah d Leist ht L . erfolgen. Alternativ ist auch eine Beweidung mdglich. Der Einsatz von Dingemitteln und Tel.: (030) 56 58 34 27 Ol—
- 2eh-Fanr-und Leistungsrechte 58 ortlich gemessene Hohe Pestiziden ist nicht erlaubt. Dies soll mittels stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.
S— 4 Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten Vorhabentrager:
—|I_||J— zu belastende Flachen @ Baum
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