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AMTSBLATT des Amtes Ziesar

Amtlicher Teil - Offentliche Bekanntmachungen

Bekanntmachung der Stadt Ziesar

Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet GartenstraBe/Ecke Am Bahnhof”
(Stand September 2025)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ziesar hat in dffentlicher Sit-
zung am 15.12.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes , Wohngebiet Gar-
tenstraflle/Ecke Am Bahnhof” (Stand September 2025) sowie die Begriindung
gebilligt und die Unterlagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB freigegeben.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand der Kernstadt von Ziesar. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 422, 526 und
528 der Flur 5, Gemarkung Ziesar.

Lage des Plangebietes
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Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines neuen
Wohngebietes inkl. der Sicherung einer geordneten verkehrlichen Erschlie-
Bung.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Es wird ein zwei-
stufiges Beteiligungsverfahren gemal 88 3, 4 und 4a BauGB durchgefihrt.
Es wird eine Umweltpriifung gemaf & 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, die in
einem Umweltbericht nach & 2a BauGB dargelegt wird.

GemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) werden der Inhalt dieser
Bekanntmachung und alle Unterlagen, die Gegenstand der 6ffentlichen Aus-
legung sind, in der Zeit

vom 14.01.2026 bis einschlieBlich 17.02.2026

im Internet unter der Adresse https://www.amt-ziesar.de/service/bekannt-
machungen.html verdffentlicht. Zusatzlich sind die Unterlagen Uber das zen-
trale Internetportal des Landes zuganglich unter
https://bb.beteiligung.diplanung.de/plan/entw-bp-wg-gartenstrasse
Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet liegen die Planungsdokumente
in Papierform 6ffentlich aus und kénnen in dem oben genannten Zeitraum
wahrend der Offnungszeiten in der Amtsverwaltung Ziesar, Miihlentor 15A,
14793 Ziesar im Zimmer 211 eingesehen werden:

Offnungszeiten sind:

Montag 9.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr
Dienstag 9.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr
Donnerstag 9.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr

sowie aullerhalb dieser Zeiten nach Vereinbarung.

Neben den o. g. Planunterlagen liegen folgende nach Einschétzung der Ge-
meinde wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen vor, die mit aus-
liegen:

— Stellungnahmen des Landkreises Potsdam-Mittelmark vom 22.05.2024
und 19.02.2025 mit Hinweisen der unteren Wasserbehorde, der unte-
ren Abfallwirtschaftsbehérde, der unteren Bodenschutzbehdrde, der
unteren Naturschutzbehdrde, der unteren Denkmalschutzbehérde, des
Fachdienstes Gesundheit und des Bereiches Brandschutz

—  Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt vom 22.07.2024

— Stellungnahme des Landesbetriebs Strallenwesen von 06.2024

—  Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
und Archdologisches Landesmuseum vom 07.05.2025

— Ergebnisbericht der Untersuchung artenschutzrechtlicher Belange vom
Oktober 2022 (in der Anlage zur Begriindung)

— Immissionsprognose des Verkehrslarms und Gewerbeldrms vom
10.10.2024

— Bodengutachten vom 01.08.2022

Im Umweltbericht und den umweltbezogenen Stellungnahmen sind folgende

Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

— zum Schutzgut Mensch und Gesundheit: Beschreibung und Auswir-
kungen durch die Planung auch hinsichtlich Immissionen insbesondere
durch Verkehrs- und Gewerbeldrm

— zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt: Beschreibung
und Auswirkungen durch die Planung; hinsichtlich Tiere Untersuchung
inshesondere zu Vogelarten, Sdugetieren, Amphibien und Reptilien so-
wie ArtenschutzmalRnahmen

— zum Schutzgut Boden: Beschreibung und Auswirkungen durch die Pla-
nung; Boden- und Baugrunduntersuchung, Umgang mit Abfallen, Kom-
pensationsmalnahmen

—  zum Schutzgut Wasser: Beschreibung und Auswirkungen durch die Pla-
nung; Niederschlagsversickerung

— zum Schutzgut Klima/Luft: Beschreibung und Auswirkungen durch die
Planung

— zum Schutzgut Landschaft: Beschreibung und Auswirkungen durch die
Planung

— zum Schutzgut Kultur- und Sachgiter: Beschreibung und Auswirkungen
durch die Planung

—  ErschlieBung insbesondere hinsichtlich Verkehrswege und Léschwasser.

Wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist kénnen von jedermann Stel-
lungnahmen abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch
tibermittelt werden, kdnnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abge-
geben werden.

E-Mail: bauamt@amt-ziesar.de

Post- und Hausanschrift: Amt Ziesar, Mihlentor 15 A, 14793 Ziesar

Fiir Riickfragen steht Hr. Stingl (Tel. 033830/654—-210) zur Verfiigung.
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Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung nicht fristgemal abgegeben worden sind, kdnnen gemaR § 4a Abs. 5
BauGB bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte ken-
nen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bauleitplanes nicht
von Bedeutung ist.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3
BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO und dem Branden-
burgischen Datenschutzgesetz. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absen-
derangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der

Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt: Infor-
mationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeits-
beteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVQ), welches mit ausliegt.

Ziesar, den 16.12.2025

gez. Gericke
Amtsdirektor

Bekanntmachung der Stadt Ziesar

_ Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohngebiet GartenstraBe/Ecke Am Bahnhof”
(Stand September 2025)

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Ziesar hat in o6ffentlicher Sit-
zung am 02.12.2025 den Entwurf der 10. Anderung des Flachennutzungs-
planes (Stand September 2025) sowie die Begriindung gebilligt und die Un-
terlagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und zur
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB freigegeben.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand der Kernstadt von Ziesar. Der
Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die
Flurstiicke 422, 526 und 528 der Flur 5, Gemarkung Ziesar und die Flurstiicke
des Wohngrundstiicks GartenstraRe 1.

Lage des Plangebietes
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Der Anderungsbereich wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Regelverfahren geéndert. Es
wird ein zweistufiges Beteiligungsverfahren gemalt 8 3, 4 und 4a BauGB
durchgefiihrt. Es wird ein eine Umweltpriifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt, die in einem Umweltbericht nach § 2a BauGB dargelegt wird.

Gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) werden der Inhalt dieser
Bekanntmachung und alle Unterlagen, die Gegenstand der 6ffentlichen Aus-
legung sind, in der Zeit

vom 14.01.2026 bis einschlieBlich 17.02.2026

im Internet unter der Adresse https://www.amt-ziesar.de/service/bekannt-
machungen.html verdéffentlicht. Zusatzlich sind die Unterlagen iiber das zen-
trale Internetportal des Landes zuganglich unter

https://bb.beteiligung.diplanung.de/plan/entw-10aend-fnp

Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet liegen die Planungsdokumente
in Papierform 6ffentlich aus und kénnen in dem oben genannten Zeitraum
wahrend der Offnungszeiten in der Amtsverwaltung Ziesar, Miihlentor 15A,
14793 Ziesar im Zimmer 211 eingesehen werden:

Offnungszeiten sind:

Montag 9.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr
Dienstag 9.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr
Donnerstag 9.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr

sowie aullerhalb dieser Zeiten nach Vereinbarung.

Neben den o. g. Planunterlagen liegen folgende nach Einschatzung der Ge-

meinde wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen vor, die mit ausliegen:

— Stellungnahme des Landkreises Potsdam-Mittelmark vom 22.05.2024
mit Hinweisen der unteren Wasserbehorde, der unteren Abfallwirt-
schaftsbehorde, der unteren Bodenschutzbehérde, der unteren Natur-
schutzbehdrde, der unteren Denkmalschutzbehdrde und des Fachdiens-
tes Gesundheit

—  Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt vom 16.05.2024

—  Stellungnahme des Landesbetriebs Strallenwesen von 06.2024

—  Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
und Archdologisches Landesmuseum vom 07.05.2025

— Ergebnisbericht der Untersuchung artenschutzrechtlicher Belange vom
Oktober 2022 (in der Anlage zur Begriindung)

— Immissionsprognose des Verkehrsldrms und Gewerbeldrms vom
10.10.2024

— Bodengutachten vom 01.08.2022

Im Umweltbericht und den umweltbezogenen Stellungnahmen sind folgende

Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

— zum Schutzgut Mensch und Gesundheit: Beschreibung und Auswir-
kungen durch die Planung auch hinsichtlich Immissionen insbesondere
durch Verkehrs- und Gewerbeldrm

— zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt: Beschreibung
und Auswirkungen durch die Planung; hinsichtlich Tiere Untersuchung
insbesondere zu Vogelarten, Sdugetieren, Amphibien und Reptilien so-
wie Artenschutzmalinahmen



